
กู้้�ร่่วม
ให้้บ้้านในฝัันเป็็นจริิง

รวมทุุกขั้้�นตอนการกู้้�ร่่วม เพื่่�อให้้คุุณเป็็นเจ้้าของบ้้านได้้ง่่ายขึ้้�น
จากธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.)
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สารบัญ
1	ทำ ำ�ความเข้้าใจก่่อนตััดสิินใจกู้้�ร่่วม

2	 เตรีียมความพร้้อมทางการเงิิน

3	 เงื่่�อนไขและกฎหมายสำำ�คััญในการกู้้�ร่่วม

4	 เคล็็ดลัับการเตรีียมเอกสารและยื่่�นกู้้�

|  2



“บ้้าน” คืือรากฐานของความมั่่�นคง
และจุุดเริ่่�มต้้นของความสุุขในครอบครััว

“การกู้้�ร่่วม” คืือกุุญแจสำำ�คััญ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.) ในฐานะสถาบัันการเงิินของรััฐ
ที่่�มีีพัันธกิิจหลัักในการ “ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้้าน” เข้้าใจดีีว่่าพลัังของครอบครััวคืือสิ่่�งสำำ�คััญ

ที่่�จะช่่วยปลดล็็อกข้้อจำำ�กััดทางการเงิิน ขยายวงเงิินสิินเชื่่�อ 
และทำำ�ให้้บ้้านในฝัันกลายเป็็นความจริิงได้้ง่่ายขึ้้�น

คู่่�มืือเล่่มนี้้�จะทำำ�หน้้าที่่�เป็็นที่่�ปรึึกษา
พาคุุณไปทำำ�ความเข้้าใจทุุกขั้้�นตอนของการกู้้�ร่่วมอย่่างละเอีียด  

เพื่่�อให้้คุุณและครอบครััวเป็็นเจ้้าของบ้้าน ได้้อย่่างมั่่�นใจและมีีความสุุข



บทที่ 1 : ทำ�ความเข้าใจก่อนตัดสินใจกู้ร่วม 
(Understanding Co-Borrowing Basics)

กู้้�ร่่วมคืืออะไร?

เพิ่่�มโอกาสอนุุมััติิ

วงเงิินสููงขึ้้�น

ดอกเบี้้�ยที่่�ดีีกว่่า

	 การกู้้�ร่่วม (Joint Borrowing) คืือการนำำ� “เครดิิตและรายได้้” ของบุุคคล 
ตั้้�งแต่่ 2 คนขึ้้�นไป มารวมกัันเพื่่�อยื่่�นขอสิินเชื่่�อก้้อนเดีียว และประสงค์์รัับภาระหนี้้� 
ร่่วมกัันตลอดจนสิ้้�นสุุดสััญญา ซึ่่�งระบบการกู้้�ร่่วมนี้้�จะช่่วยให้้ครอบครััวที่่�มีีราย
ได้้จำำ�กััดสามารถเข้้าถึึงสิินเชื่่�อบ้้านได้้ง่่ายขึ้้�น โดยอาศััยพลัังของการรวมรายได้้
และความน่่าเชื่่�อถืือทางการเงิินของสมาชิิกในครอบครััว

เหมาะสำำ�หรัับผู้้�กู้้�หลัักที่่�มีีรายได้้ไม่่แน่่นอน หรืือมีีภาระหนี้้�เดิิมอยู่่�บ้้าง การมีีผู้้�กู้้�
ร่่วมที่่�มีีประวััติิดีีจะช่่วยดึึงคะแนนเครดิิต (Credit Scoring) ของใบสมััครให้้สููงขึ้้�น

เมื่่�อรายได้้รวมสููงขึ้้�น วงเงิินที่่�กู้้�ได้้ก็็จะขยัับสููงขึ้้�นตามไปด้้วย ทำำ�ให้้ครอบครััวมีี
โอกาสเลืือกซื้้�อบ้้านเดี่่�ยว ทาวน์์โฮม หรืือบ้้านที่่�มีีพื้้�นที่่�ใช้้สอยมากขึ้้�น

เข้้าถึึงสิินเชื่่�อดอกเบี้้�ยต่ำำ��พิิเศษของ ธอส. ได้้ง่่ายขึ้้�น โดยเฉพาะสิินเชื่่�อที่่�ออกแบบ
มาเพื่่�อกลุ่่�มอาชีีพหรืือครอบครััว

เหตุุผลที่่�ควรกู้้�ร่่วม

1

จำำ�นวนผู้้�กู้้� หลัักการทำำ�งาน

	 โดยทั่่�วไป ธอส. ให้้กู้้�ร่่วมได้ไม่่เกิิน 
1 คน ไม่่นัับผู้้�กู้้�ร่่วมที่่�เป็็นคู่่�สมรส บุุตร 
บิิดา มารดา หรืือพี่่�น้้องร่่วมบิิดา และ/
หรืือมารดาเดีียวกััน

	 ธนาคารจะนำำ�รายได้้ของทุุกคนมา
รวมกััน ทำำ�ให้้เห็็น ความสามารถในการ
ผ่่อนชำำ�ระที่่�สููงขึ้้�น
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ใครบ้้างที่่�สามารถกู้้�ร่่วมกัับ ธอส. ได้้?
	 ธอส. เปิิดกว้้างนิิยามคำำ�ว่่า “ครอบครััว” ให้้ครอบคลุุมบริิบทสัังคมไทยในปััจจุุบััน

สิินเชื่่�อเพื่่�อซื้้�อที่่�ดิินพร้้อมอาคาร หรืือห้้องชุุด

สิินเชื่่�อเพื่่�อปลููกสร้้างอาคาร หรืือต่่อเติิมซ่่อมแซม

สิินเชื่่�อไถ่่ถอนจำำ�นอง (รีีไฟแนนซ์์)

เหมาะสำำ�หรัับการซื้้�อบ้้านเดี่่�ยว ทาวน์์โฮม หรืือคอนโดมิิเนีียม ทั้้�งมืือหนึ่่�งและมืือ
สอง วงเงิินกู้้�สููงสุุด 100-110% ของราคาประเมิิน

สำำ�หรัับการสร้้างบ้้านใหม่่บนที่่�ดิินของตนเอง หรืือต่่อเติิมบ้้านเดิิมให้้ตอบโจทย์์
การใช้้งานของครอบครััวที่่�ใหญ่่ขึ้้�น

โอนหนี้้�จากสถาบัันการเงิินอื่่�นมาจำำ�นองที่่� ธอส. เพื่่�อลดดอกเบี้้�ยและภาระผ่่อนต่่อ
เดืือน พร้้อมขยายวงเงิินกู้้�เพิ่่�มได้้

ประเภทของสิินเชื่่�อที่่�เปิิดรัับกู้้�ร่่วม

คู่่�สมรส

บิิดา - มารดา และบุุตร

คู่่�ชีีวิิต LGBTQ+

พี่่� - น้้อง

	 - จดทะเบีียนสมรส ใช้้ใบสำำ�คััญ
การสมรสเป็็นหลัักฐาน
	 - ไม่่จดทะเบีียนสมรส สามารถกู้้�
ร่่วมได้้ โดยยื่่�นหลัักฐานการอยู่่�ร่่วมกััน 
เช่่น ทะเบีียนบ้้านที่่�อยู่่�ด้้วยกััน, ภาพถ่่าย
งานแต่่งงาน

	 ใช้้ความสััมพัันธ์์ทางสายเลืือด 
(รวมถึึงบุุตรบุุญธรรมที่่�จดทะเบีียนถููก
ต้้องตามกฎหมาย)

	หม ายถึึง บุุคคลสองคนที่่�เป็็นเพศ
เดีียวกัันโดยกำำ�เนิิด ใช้้ชีีวิิตอยู่่�ร่่วมกัันเป็็น
ครอบครััวไม่่แตกต่่างจากคู่่�สมรสเพีียงแต่่
ไม่่ได้้จดทะเบีียนสมรส
เงื่่�อนไขสำำ�คััญ ผู้้�กู้้�ทุุกคนในกรณีีนี้้� จะต้้อง
มีีชื่่�อเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในหลัักประกััน 
(โฉนด) ร่่วมกััน

	ต้ ้องเป็็นพี่่�น้้องร่่วมบิิดาหรืือมารดา
เดีียวกััน แม้้จะใช้้นามสกุุลต่่างกัันก็็สามารถ
กู้้�ร่่วมได้้ (ใช้้ทะเบีียนบ้้าน/สููติิบััตรยืืนยััน)

ทุุกประเภทสิินเชื่่�อรองรัับการกู้้�ร่่วม เพื่่�อเพิ่่�มโอกาสการอนุุมััติิและขยายวงเงิินกู้้�

1

2

3
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	 รายได้้รวมสุุทธิิต่่อเดืือน = 80,000 บาท
	 ภาระหนี้้�เดิิม (รถ+บััตรเครดิิต) = 15,000 บาท

DSR =                × 100 = 18.75%
 

   ถืือว่่า DSR ผ่่านเกณฑ์์

	หั ัวใจสำำ�คััญของการอนุุมััติิคืือ Debt Service Ratio (DSR) หรืือสััดส่่วน
หนี้้�ต่่อรายได้้

	ผล ลััพธ์์รวมกัันแล้้ว ไม่่ควรเกิิน 70-80% ของรายได้้สุุทธิิ เพื่่�อให้้มั่่�นใจว่่า
ครอบครััวยัังมีีเงิินเหลืือใช้้จ่่ายในชีีวิิตประจำำ�วััน
*ตััวเลขนี้้�อาจยืืดหยุ่่�นได้้ตามเกณฑ์์รายได้้และอาชีีพของผู้้�กู้้�

บทที่ 2  :  เตรียมความพร้อมทางการเงิน 
(Financial Readiness) 2

รายได้้และภาระหนี้้� (DSR)

เกณฑ์์แนะนำำ�

สููตรคำำ�นวณเบื้้�องต้้น

DSR =                                          × 100
ภาระหนี้้�เดิิมต่่อเดืือน

15,000

รายได้้รวมสุุทธิิต่่อเดืือน

80,000

ตััวอย่่างการคำำ�นวณ DSR
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เอกสารรายได้้ที่่�ผู้้�กู้้�ร่่วมต้้องเตรีียม

พนัักงานประจำำ�

อาชีีพอิิสระ / ฟรีีแลนซ์์

เจ้้าของกิิจการ

สลิิปเงิินเดืือน (ย้้อนหลััง 3-6 เดืือน)

หนัังสืือรัับรองเงิินเดืือน (ฉบัับจริิง)

Statement บััญชีีเงิินเดืือนเข้้าย้้อนหลััง

ใบหัักภาษีี ณ ที่่�จ่่าย (50 ทวิิ)

สััญญาจ้้างงาน

หลัักฐานการรัับเงิิน

ทะเบีียนการค้้า

ภ.พ.30 (ถ้้ามีี)

บััญชีีรายรัับ-รายจ่่ายกิิจการ

รููปถ่่ายกิิจการ

Statement ย้้อนหลััง 6-12 เดืือน
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ผลกระทบทางภาษีี (Tax Deduction)
	ด อกเบี้้�ยเงิินกู้้�ยืมเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยสามารถนำำ�ไปลดหย่อนภาษีีเงิินได้้บุุคคลธรรมดา
ได้้ตามจริิง สููงสุุดไม่่เกิิน 100,000 บาท/ปีี

ไม่่ว่่าใครจะเป็็นคนจ่่ายค่่างวดจริิงก็็ตาม สิิทธิ์์�ลดหย่่อนจะแบ่่งเท่่าๆ กัันเสมอ

ดอกเบี้้�ยที่่�จ่่ายจริิงทั้้�งปีี = 120,000 บาท

ตััวอย่่าง กรณีีการกู้้�ร่่วม 2 คน

ผู้้�กู้้�คนที่่� 1 ผู้้�กู้้�คนที่่� 2

50,000 บาท
ลดหย่่อนได้้สููงสุุด

50,000 บาท
ลดหย่่อนได้้สููงสุุด

การแบ่่งสััดส่่วนผ่่อน

เงิินสำำ�รองฉุุกเฉิิน

ประกัันคุ้้�มครองวงเงิินสิินเชื่่�อ (MRTA)

ควรตกลงกัันให้้ชััดเจนว่่าใครจะรัับผิิดชอบเท่่าไหร่่ แนะนำำ�ให้้ทำำ�เอกสารข้้อตกลง
เป็็นลายลัักษณ์์อัักษร แม้้จะเป็็นข้้อตกลงภายในครอบครััวก็็ตาม

ควรมีีเงิินสำำ�รองครอบครััวอย่่างน้้อย 3-6 เท่่าของค่่างวด เผื่่�อกรณีีใครคนใดคน
หนึ่่�งขาดรายได้้กะทัันหััน

แนะนำำ�อย่่างยิ่่�ง สำำ�หรัับการกู้้�ร่่วม หากผู้้�กู้้�คนใดคนหนึ่่�งเสีียชีีวิิตหรืือทุุพพลภาพ 
บริิษััทประกัันจะช่่วยชำำ�ระหนี้้�ในส่่วนความคุ้้�มครองนั้้�น ทำำ�ให้้ภาระไม่่ตกหนัักกัับคน
ที่่�เหลืือ และบ้้านยัังคงเป็็นของครอบครััว

การวางแผนผ่่อนระยะยาว

1

2

3

|  8



บทที่ 3  :  เงื่อนไขและกฎหมายสำ�คัญ 
(Legal & Contractual Considerations) 3

	 ผู้้�กู้้�ร่่วมทุุกคน “ไม่่จำำ�เป็็น” ต้้องมีีชื่่�อในโฉนดที่่�ดิินเสมอไป (ยกเว้้นเงื่่�อนไข
สิินเชื่่�อ LGBTQ+ หรืือวััตถุุประสงค์์การกู้้�บางประเภท)

ชื่่�อในโฉนดและกรรมสิิทธิ์์�

1. ใส่่ชื่่�อร่่วมกััน 2. ใส่่ชื่่�อคนเดีียว

เป็็นเจ้้าของร่่วมตามกฎหมาย
    แนะนำำ�วิิธีีนี้้�เพื่่�อความเป็็นธรรม

อีีกคนเป็็นเพีียง “คู่่�สััญญา” (ลููกหนี้้�ร่่วม) 
ที่่�ช่่วยค้ำำ��ประกัันรายได้้

 ไม่่มีีสิิทธิ์์�ในตััวทรััพย์์สิินหากมีีการขายหรืือโอน

สััญญากู้้�ร่่วมกัับธนาคาร (Joint Liability)

สิิทธิิของธนาคาร

	 ในทางกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ ผู้้�กู้้�ร่่วมทุุกคนมีีสถานะเป็็น ลููกหนี้้�ร่่วม
ทุุกคนมีีภาระรัับผิิดชอบหนี้้�ก้้อนนี้้� 100% ร่่วมกััน ธนาคารมีีสิิทธิ์์�เรีียกร้้องให้้ 
“ใครคนใดคนหนึ่่�ง” ชำำ�ระหนี้้�ทั้้�งหมดได้้ หากมีีการผิิดนััดชำำ�ระ

	 เมื่่�อเกิิดการผิิดนััดชำำ�ระ ธนาคารสามารถเลืือกเรีียกร้้องจากผู้้�กู้้�คนใดคน
หนึ่่�งหรืือทุุกคนก็็ได้้ ตามที่่�ธนาคารเห็็นว่่าเหมาะสม เพื่่�อให้้ได้้รัับชำำ�ระหนี้้�ครบถ้้วน
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กรณีีเสีียชีีวิิต

กรณีีขอถอนชื่่�อผู้้�กู้้�ร่่วม

หากทำำ�ประกััน MRTA หากไม่่ทำำ�ประกััน MRTA

ประกัันจะจ่่ายหนี้้�แทน 
ตามวงเงิินคุ้้�มครอง

ภาระหนี้้�ส่่วนของผู้้�ตายจะตกแก่่
ทายาท หรืือผู้้�กู้้�ที่่�เหลืือต้้องรัับ

ผิิดชอบชำำ�ระหนี้้�ทั้้�งหมด

ทำำ�ได้้แต่่ “ยาก” และมีีค่่าใช้้จ่่าย เพราะเสมืือนการยื่่�นกู้้�ใหม่่ (Refinance) 
ธนาคารต้้องประเมิินรายได้้ของผู้้�กู้้�ที่่�เหลืือว่่าเพีียงพอในการผ่่อนชำำ�ระหรืือไม่่ 

หากไม่่เพีียงพอ ธนาคารอาจไม่่อนุุมััติิให้้ถอนชื่่�อ
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บทที่ 4  :  เคล็ดลับการเตรียมเอกสารและยื่นกู้ 
(Application Tips) 4

เอกสารหลัักที่่�ใช้้ยื่่�นกู้้�ร่่วม

ขั้้�นตอนการยื่่�นกู้้�ร่่วมกัับ ธอส.

เอกสารส่่วนตััว

เอกสารหลัักประกััน

เอกสารยืืนยัันความสััมพัันธ์์ (เฉพาะกลุ่่�ม) 

สำำ�เนาบััตรประชาชน, สำำ�เนาทะเบีียนบ้้าน, สำำ�เนาทะเบีียนสมรส, สำำ�เนาใบเปลี่่�ยน
ชื่่�อ-สกุุล (ของทุุกคน)

สำำ�เนาโฉนดที่่�ดิิน, สััญญาจะซื้้�อจะขาย, แผนที่่�สัังเขป, สััญญากู้้�เงิิน, สััญญาจำำ�นอง, 
แบบแปลนปลููกสร้้าง

LGBTQ+ หลัักฐานการอยู่่�ร่่วมกััน เช่่น ทะเบีียนบ้้านที่่�อยู่่�ด้้วยกััน, บััญชีีเงิินฝากร่่วม, 
รููปถ่่าย, ทรััพย์์สิินที่่�ซื้้�อร่่วมกััน

พี่่�น้้อง สำำ�เนาทะเบีียนบ้้าน (เพื่่�อยืืนยัันชื่่�อบิิดาหรืือมารดาเดีียวกััน)

Check Credit

Appraisal

Pre-Approve

Approval & Contract

ตรวจสอบสถานะเครดิิตบููโรของทุุกคนผ่่านแอป GHB ALL GEN หรืือสาขาของธนาคาร

เมื่่�อผ่่านเกณฑ์์เบื้้�องต้้น เจ้้าหน้้าที่่�ประเมิินราคาทรััพย์์สิินจะเข้้าสำำ�รวจบ้้าน

ยื่่�นเอกสารรายได้้เพื่่�อประเมิินวงเงิินเบื้้�องต้้นที่่�สาขา หรืือผ่่าน Line Official / Application

ธนาคารอนุุมััติิวงเงิินจริิง นััดวัันทำำ�สััญญากู้้�เงิินและจดจำำ�นองที่่�สำำ�นัักงานที่่�ดิิน

1

3

2

4
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ความเสี่่�ยงและข้้อควรระวััง

	ห ากเกิิดการผิิดนััดชำำ�ระหนี้้�จนถึึงขั้้�นฟ้้องร้้อง ธนาคารสามารถบัังคัับคดีีสืืบทรััพย์์สิินของ 
“ผู้้�กู้้�ร่่วมทุุกคน” ได้้ ไม่่ใช่่แค่่ยึึดบ้้านหลัังที่่�กู้้�เท่่านั้้�น แต่่รวมถึึงทรััพย์์สิินส่่วนตััวอื่่�น ๆ ของผู้้�กู้้�ร่่วม
ด้้วย

	 ประวััติิการผ่่อนชำำ�ระจะปรากฏในรายงานข้้อมููลเครดิิตแห่่งชาติิของ “ผู้้�กู้้�ร่่วมทุุกคน”

ภาระผููกพัันทางกฎหมาย

ผลกระทบต่่อเครดิิตบููโร (NCB)

กรณีีเลิิกราหรืือมีีปััญหาครอบครััว

ขายทรััพย์์สิิน

หากผ่่อนตรง

ขายเฉพาะส่่วน

หากค้้างชำำ�ระ

นำำ�เงิินที่่�ได้้มาปิิดหนี้้�ธนาคาร
เงิินที่่�เหลืือแบ่่งกัันตามตกลง

เครดิิตดีีทุุกคน

ให้้ฝ่่ายที่่�ต้้องการเก็็บบ้้านไว้้ 
ทำำ�เรื่่�องกู้้�ซื้้�อเฉพาะส่่วนของอีีกฝ่่าย 

เครดิิตเสีียทุุกคน (ติิด Blacklist ร่่วมกััน) 
ซึ่่�งจะทำำ�ให้้ผู้้�กู้้�ร่่วมคนอื่่�น ๆ ไม่่สามารถทำำ�
ธุุรกรรมขอสิินเชื่่�อกัับสถาบัันการเงิินได้้

Checklist ก่่อนเซ็็นสััญญา

ความสััมพัันธ์์มั่่�นคงเพีียงพอ และไว้้ใจกัันเรื่่�องการเงิิน

ตกลงสััดส่่วนการผ่่อนและกรรมสิิทธิ์์�ชััดเจน

มีีเงิินสำำ�รองส่่วนกลางเผื่่�อกรณีีฉุุกเฉิิน

ผู้้�กู้้�ร่่วมทุุกคนเข้้าใจความเสี่่�ยงเรื่่�อง “ลููกหนี้้�ร่่วม” และ “เครดิิตบููโร”
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พบกัับสิินเชื่่�อบ้้านที่่�ออกแบบมาเพื่่�อตอบโจทย์์ความต้้องการของคุุณโดยเฉพาะ 
สามารถติิดต่่อสอบถามผู้้�เชี่่�ยวชาญของเราได้้ที่่�

G H Bank Call Center

เว็บไซต์ www.ghbank.co.th

LINE Official @GHBANK

สาขา ทั่วประเทศ

02 645 9000

ข้อมูลและบริการออนไลน์

ติดต่อสอบถามผ่านแชท

ให้บริการในเวลาทำ�การ

พร้้อมก้้าวสู่่�บ้้านในฝััน
ปรึึกษาสิินเชื่่�อบ้้านกัับ ธอส. ได้้แล้้ววัันนี้้�

•  ขอสินเชื่อออนไลน์ ยื่นคำ�ขอผ่านแอป

แอปพลิเคชัน GHB ALL GEN

•  ตรวจสอบสถานะ ติดตามผลการขอสินเชื่อ

•  จ่ายค่างวด ชำ�ระเงินผ่านแอป

ทุกบริการ จบในแอปเดียว

ติิดตามข่่าวสารผ่่านโซเชีียลมีีเดีีย

Facebook
GHBank

LINE Official
@GHBank

YouTube
@GHBankThailand

Twitter
@GHBank

TikTok
@GHBank_Official
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“Beyond Housing Bank”
มากกว่่าการปล่่อยกู้้�คืือเพื่่�อนคู่่�คิิดเรื่่�องบ้้าน

ที่่�อยู่่�เคีียงข้้างกัันตั้้�งแต่่วัันแรกของการมีีบ้้าน
ดููแลลููกค้้าและเติิบโตไปด้้วยกััน


