
คู่่�มืือสู่่�บ้้านในฝััน
รวมทุุกขั้้�นตอนและเอกสาร
ในการยื่่�นขอสิินเชื่่�อบ้้าน

กัับ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.)



สารบัญ
1	 รู้้�จััก ธอส. และบริิการสิินเชื่่�อ

2	 7 วิิธีีเตรีียมตััวก่่อนกู้้�ซื้้�อบ้้าน

3	 5 ขั้้�นตอนง่่ายๆ สู่่�การอนุุมััติิสิินเชื่่�อ

4	 แนวทางพิิเศษสำำ�หรัับพ่่อค้้าแม่่ค้้าออนไลน์์

5	 เอกสารและการเตรีียมตััวให้้พร้้อม

6	 เทคนิิคเพิ่่�มโอกาสอนุุมััติิ

7	 คำำ�แนะนำำ�และช่่องทางติิดต่่อ
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บทที่ 1 : รู้จัก ธอส. และบริการสินเชื่อ
เริ่่�มต้้นทำำ�ความรู้้�จัักกัับธนาคารที่่�พร้้อมสนัับสนุุนการมีีบ้้านของคนไทย

ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.)
สถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจของรััฐที่่�มีีภารกิิจหลัักในการ “ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้้าน” โดย
ให้้บริิการสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยแก่่ประชาชนทุุกกลุ่่�ม

บริิการสิินเชื่่�อที่่�ครอบคลุุม

จุุดเด่่นของ ธอส.

ดอกเบี้้�ยต่ำำ��พิิเศษ เริ่่�มต้้น 1.90% ต่่อปีี

ผ่่อนได้้นานสููงสุุด 40 ปีี

วงเงิินกู้้�สููงสุุด 100% ของราคาประเมิิน

ไม่่ต้้องมีีผู้้�ค้ำำ��ประกััน

บริิการผ่่านแอป GHB ALL GEN

สิินเชื่่�อเพื่่�อซื้้�อบ้้าน

สิินเชื่่�อเพื่่�อสร้้างบ้้าน

สิินเชื่่�อเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย
บ้้านใหม่่จากโครงการ

บ้้านมืือสอง

อาคารพาณิิชย์์

ทาวน์์เฮ้้าส์์

ปลููกสร้้างบนที่่�ดิินตนเอง

ซื้้�อที่่�ดิินพร้้อมปลููกสร้้าง

ซื้้�อห้้องชุุด/คอนโดมิิเนีียม

รีีไฟแนนซ์์จากสถาบัันการเงิินอื่่�น

ต่่อเติิม/ซ่่อมแซม

1
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บทที่ 2  :  7 วิธีเตรียมตัวก่อนกู้ซื้อบ้าน
การเตรีียมตััวที่่�ดีีช่่วยเพิ่่�มโอกาสอนุุมััติิ ธอส. แนะนำำ� 7 ขั้้�นตอนสำำ�คััญ

STEP 1   ตรวจสอบคุุณสมบััติิในการขอสิินเชื่่�อ

STEP 2   7 วิิธีีเตรีียมตััวก่่อนกู้้�ซื้้�อบ้้าน

คุุณสมบััติิพื้้�นฐาน

เกณฑ์์การพิิจารณา

อายุุ 20 ปีีขึ้้�นไป

มีีรายได้้ประจำำ�หรืือรายได้้จากธุุรกิิจ

ประวััติิเครดิิตดีี ไม่่มีีหนี้้�เสีีย

อายุุรวมระยะเวลาผ่่อนไม่่เกิิน 70 ปีี

ภาระผ่่อนรวมไม่่เกิิน 40% ของรายได้้

ไม่่เป็็นบุุคคลล้้มละลาย

แนวทางการเตรีียมเงิิน
เป้้าหมายขั้้�นต่ำำ�� 10% ของราคาบ้้าน พร้้อมค่่าใช้้จ่่ายเพิ่่�มเติิม

2,000,000 บาท 200,000 บาท 60,000 บาท 260,000 บาท

3,000,000 บาท 300,000 บาท 90,000 บาท 390,000 บาท

ราคาบ้้าน เงิินดาวน์์ (10%) ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ รวมต้้องเตรีียม

2
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STEP 3   เตรีียมเอกสารขอสิินเชื่่�อให้้ครบ

STEP 5   จััดการหนี้้�อย่่างเป็็นระบบ

เอกสารส่่วนตััว เอกสารการเงิิน
บััตรประชาชน

ทะเบีียนบ้้าน

เอกสารแสดงสถานภาพ

สลิิปเงิินเดืือน/หนัังสืือรัับรองรายได้้

Statement 6 เดืือน

เอกสารแสดงรายได้้เสริิม (ถ้้ามีี)

1/1 เงิินเดืือน +30,000 150,000

5/1

15/1

ค่่าใช้้จ่่าย

รายได้้เสริิม

-10,000

+15,000

140,000

155,000

วัันที่่� รายการ จำำ�นวนเงิิน คงเหลืือ

STEP 4   เดิินบััญชีีธนาคารให้้สวย

ตััวอย่่างการเดิินบััญชีีที่่�ดีี

จััดลำำ�ดัับความสำำ�คััญของหนี้้�

Tips เพิ่่�มเติิม
•  ฝากเงิินสม่ำำ��เสมอทุุกเดืือน
•  รัักษายอดเงิินขั้้�นต่ำำ�� 10% ของวงเงิินกู้้�
•  หลีีกเลี่่�ยงการถอนเงิินจนเหลืือน้้อย

หนี้้�ที่่�มีีผลต่่อเครดิิต
เช่่น สิินเชื่่�อส่่วนบุุคคล

หนี้้�ที่่�มีียอดน้้อย
เช่่น ผ่่อนสิินค้้า

หนี้้�ที่่�มีีดอกเบี้้�ยสููง
เช่่น บััตรเครดิิต

2 31
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STEP 6   จััดการบััตรเครดิิตอย่่างชาญฉลาด

การใช้้บััตรเครดิิต การชำำ�ระบััตรเครดิิต
ยกเลิิกบััตรที่่�ไม่่จำำ�เป็็น เหลืือ 1-2 ใบ

ควบคุุมการใช้้จ่่ายไม่่เกิิน 30% ของวงเงิิน

ชำำ�ระยอดเต็็มทุุกเดืือน

หลีีกเลี่่�ยงการกดเงิินสดล่่วงหน้้า

ข้้อควรระวััง!
หลีีกเลี่่�ยงการมีีภาระผ่่อนชำำ�ระหลายทาง
ไม่่ควรกดเงิินสดจากบััตรเครดิิตมาใช้้

STEP 7   วางแผนการเงิินระยะยาว

Tips เพิ่่�มเติิม
•  เริ่่�มเตรีียมตััวล่่วงหน้้า 6-12 เดืือน
•  ทำำ�ประกัันชีีวิิตคุ้้�มครองวงเงิินกู้้�
•  รวบรวมหลัักฐานรายได้้พิิเศษทุุกประเภท
•  ปรึึกษาเจ้้าหน้้าที่่� ธอส. ก่่อนยื่่�นขอสิินเชื่่�อ
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เกณฑ์์หลัักของ ธอส.

อายุุ 20 ปีีขึ้้�นไป ผ่่อนได้้ถึึงอายุุ 70 ปีี

ผ่่อนได้้สููงสุุด 40 ปีี

วงเงิินกู้้�สููงสุุด 100% ของราคาประเมิิน

ขั้้�นตอนที่่� 1 : ยื่่�นคำำ�ขอสิินเชื่่�อ

ผ่่านแอป GHB ALL GEN ยื่่�นที่่�สาขา
ดาวน์์โหลดแอปพลิิเคชััน

เข้้าสู่่�ระบบ/ลงทะเบีียน

กดปุ่่�ม “ขอสิินเชื่่�อ”

กรอกข้้อมููลส่่วนตััว

อััปโหลดเอกสารประกอบ

นำำ�เอกสารไปยื่่�นที่่�สาขา

สััมภาษณ์์กัับเจ้้าหน้้าที่่�

รัับการประเมิินเบื้้�องต้้น

ขั้้�นตอนที่่� 2 : การพิิจารณาและประเมิินหลัักประกััน

ระยะเวลาดำำ�เนิินการ เกณฑ์์การพิิจารณา
ตรวจสอบเบื้้�องต้้น: 1-3 วัันทำำ�การ

ประเมิินหลัักประกััน: 3-5 วัันทำำ�การ

พิิจารณาอนุุมััติิ: 7-14 วัันทำำ�การ

คุุณสมบััติิผู้้�ขอกู้้�

ความสามารถในการผ่่อน

มููลค่่าหลัักประกััน

ประวััติิเครดิิต

บทที่ 3 : 5 ขั้นตอนง่ายๆ สู่การอนุมัติ

เส้้นทางสู่่�การอนุุมััติิสิินเชื่่�อที่่�ราบรื่่�น ด้้วยขั้้�นตอนที่่�เข้้าใจง่่าย
สินเชื่อ 3
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ขั้้�นตอนที่่� 3 : แจ้้งผลการพิิจารณา

ขั้้�นตอนที่่� 4 : ทำำ�สััญญาและจดจำำ�นอง

ขั้้�นตอนที่่� 5 : Timeline โดยรวม

การแจ้้งผล
รัับแจ้้งผลภายใน 7 วัันทำำ�การ

ตรวจสอบวงเงิินที่่�อนุุมััติิ

พิิจารณาอััตราดอกเบี้้�ย

ระยะเวลาผ่่อนชำำ�ระที่่�ได้้รัับ

เงื่่�อนไขพิิเศษ (ถ้้ามีี)

เงิินค่่าใช้้จ่่ายในการทำำ�นิิติิกรรม

เอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้องทั้้�งหมด

บััตรประชาชนตััวจริิง

ผู้้�กู้้�ร่่วม/คู่่�สมรส (ถ้้ามีี)

เอกสารที่่�ต้้องเตรีียม

ระยะเวลาดำำ�เนิินการทั้้�งหมด

เริ่มต้น 1 วัน ยื่นเอกสาร
1-3 วัน

ประเมิน
3-5 วัน

อนุมัติ
7-14 วัน

ทำ�สัญญา
1-2 วัน

1 2 3 4 5
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บทที่ 4 : แนวทางพิเศษสำ�หรับพ่อค้า	  	
		     แม่ค้าออนไลน์
การพิิสููจน์์รายได้้และเตรีียมเอกสารสำำ�หรัับผู้้�ประกอบการออนไลน์์

การคำำ�นวณรายได้้เฉลี่่�ย

สููตรคำำ�นวณ

รายได้้เฉลี่่�ยต่่อเดืือน = รายได้้ทั้้�งปีี ÷ 12

ความสามารถในการผ่่อน = รายได้้เฉลี่่�ยต่่อเดืือน × 40%

1. รายได้้ปีี: 500,000 บาท

3. ความสามารถผ่่อน: 16,667 บาท

2. รายได้้เฉลี่่�ยต่่อเดืือน: 41,667 บาท

4. คิิดเป็็น 40% ของรายได้้

ตััวอย่่างการคำำ�นวณ

วงเงิินกู้้�ที่่�เป็็นไปได้้
สููตร: (1,000,000 × ยอดผ่่อนต่่อเดืือน) ÷ 7,000
ตััวอย่่าง: (1,000,000 × 16,667) ÷ 7,000 = วงเงิินประมาณ 2,381,000 บาท

เอกสารสำำ�คััญที่่�ต้้องเตรีียม

หลัักฐานการเงิิน หลัักฐานร้้านค้้าออนไลน์์
Statement ย้้อนหลััง 6-12 เดืือน

บััญชีีธนาคารทุุกบััญชีีที่่�รัับเงิิน

หลัักฐานการโอนเงิินจากลููกค้้า

ภาพหน้้าเพจ/เว็็บไซต์์ร้้านค้้า

ยอดผู้้�ติิดตาม/รีีวิิวจากลููกค้้า

ภาพสต็็อกสิินค้้าปััจจุุบััน

ทะเบีียนพาณิิชย์์อิิเล็็กทรอนิิกส์์

4
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ใบเสร็็จรัับเงิินที่่�ถููกต้้อง ต้้องมีีข้้อมููลดัังนี้้�

เลขประจำำ�ตััวผู้้�เสีียภาษีี
เลขที่่�ถููกต้้องตามกฎหมาย

รายการสิินค้้า
รายละเอีียดสิินค้้าที่่�ขาย

วัันที่่�ทำำ�รายการ
ระบุุวัันที่่�ขาย/ส่่งมอบสิินค้้า

ยอดเงิินที่่�ชำำ�ระ
จำำ�นวนเงิินรวมทั้้�งหมด

ข้้อมููลผู้้�ขาย
ชื่่�อ-สกุุล ที่่�อยู่่�

เลขที่่�ใบเสร็็จ
หมายเลขอ้้างอิิงที่่�ชััดเจน

การจััดการทางการเงิินที่่�ดีี

การจััดการบััญชีี การสร้้างประวััติิทางการเงิิน
แยกบััญชีีธุุรกิิจ-ส่่วนตััว

ฝากเงิินสม่ำำ��เสมอทุุกวััน/สััปดาห์์

รัักษายอดเงิินในบััญชีีให้้มั่่�นคง

หลีีกเลี่่�ยงการถอนเงิินบ่่อยครั้้�ง

ชำำ�ระบััตรเครดิิตตรงเวลา

เคลีียร์์หนี้้�สิินเก่่าให้้หมด

ออมเงิินอย่่างสม่ำำ��เสมอ

มีีเงิินสำำ�รองฉุุกเฉิิน

ขายสิินค้้า +15,000 - 15,000

ซื้้�อสต็็อก

ค่่าขนส่่ง

-

-

-8,000

-1,000

7,000

6,000

รายการ รายรัับ รายจ่่าย คงเหลืือ

ตััวอย่่างบััญชีีรายรัับ-รายจ่่ายที่่�ดีี
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บทที่ 5 : เอกสารและการเตรียมตัว
 		     ให้พร้อม
Checklist เอกสารสำำ�หรัับทุุกอาชีีพ พร้้อมคำำ�แนะนำำ�การเตรีียมตััว

เอกสารส่่วนตััว

เอกสารการเงิิน

หลัักฐานสถานภาพ
โสด - ทะเบียนบ้าน
สมรส - ทะเบียนสมรส
หย่า - ใบหย่า
หม้าย - ใบมรณบัตรคู่สมรส

บัตรประชาชน

Statement 6 เดือน

ประวัติเครดิตบูโร

ทะเบียนบ้าน

หลักฐานรายได้

หลักฐานเงินดาวน์

ตัวจริงพร้อมสำ�เนา 2 ชุด

รายการเดินบัญชีย้อนหลัง

ขอจาก NCB ไม่เกิน 30 วัน

ตัวจริงพร้อมสำ�เนา 2 ชุด

สลิปเงินเดือนหรือหนังสือรับรอง

เอกสารแสดงที่มาของเงิน

ข้้อควรระวััง!
เอกสารรัับรองต้้องไม่่เกิิน 30 วััน
ลายเซ็็นต้้องเหมืือนกัันทุุกฉบัับ
ห้้ามใช้้น้ำำ��ยาลบคำำ�ผิิด
ห้้ามมีีรอยขููดลบหรืือแก้้ไข

5
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พนัักงานประจำำ�

ข้้าราชการ/รััฐวิิสาหกิิจ

เจ้้าของกิิจการ

สลิปเงินเดือน 3 เดือนล่าสุด

หนังสอืรับรองสทิธิสวสัดิการ

หนังสือรับรองบริษัท

งบการเงิน 2 ปีล่าสุด

หนังสือรับรองการทำ�งาน

คำ�สั่งเลื่อนขั้นเงินเดือนล่าสุด

ทะเบียนการค้า

ภพ.20 และภาษีเงินได้

แสดงรายได้ประจำ�และโบนัส

จากหน่วยงานต้นสังกัด

อายุไม่เกิน 3 เดือน

รับรองโดยผู้ตรวจสอบบัญชี

เอกสารเพิ่มเติม สำ�หรับพนักงานบริษัทเอกชน

เอกสารเพิ่มเติม สำ�หรับบุคลากรภาครัฐ

เอกสารเพิ่มเติม สำ�หรับผู้ประกอบการ

ระบุตำ�แหน่งและอายุงาน

แสดงอัตราเงินเดือนปัจจุบัน

เอกสารจดทะเบียนธุรกิจ

แสดงการจดทะเบียนภาษี

Tips การจััดเตรีียมเอกสาร
•  เตรีียมให้้ครบถ้้วน จััดเรีียงตามลำำ�ดัับการใช้้งาน
•  สำำ�เนาชััดเจน ทำำ�สำำ�เนาให้้อ่่านง่่าย สะอาด
•  รัับรองสำำ�เนา รัับรองสำำ�เนาถููกต้้องทุุกหน้้า
•  ตรวจสอบวัันหมดอายุุ เอกสารต้้องเป็็นปััจจุุบััน
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บทที่ 6 : เทคนิคเพิ่มโอกาสอนุมัติ
เคล็็ดลัับและแนวทางที่่�ช่่วยให้้การขอสิินเชื่่�อมีีโอกาสอนุุมััติิมากขึ้้�น

1/1 เงิินเดืือน +30,000 150,000

5/1

15/1

ค่่าใช้้จ่่าย

รายได้้เสริิม

-10,000

+15,000

140,000

155,000

วัันที่่� รายการ จำำ�นวนเงิิน คงเหลืือ

เทคนิิคการเดิินบััญชีีให้้สวย

หลัักการสำำ�คััญ สิ่่�งที่่�ธนาคารดูู
รัักษายอดคงเหลืือไม่่ต่ำำ��กว่่า 20% ของรายได้้

ทำำ�ธุุรกรรมสม่ำำ��เสมอ

หลีีกเลี่่�ยงการถอนเงิินก้้อนใหญ่่

ความสม่ำำ��เสมอของรายได้้

พฤติิกรรมการใช้้จ่่าย

การรัักษายอดคงเหลืือ

จุุดสำำ�คััญที่่�ควรทำำ�

ฝากเงินประจำ�ทุกเดือน

ทำ�รายการสม่ำ�เสมอ

ชำ�ระบิลผ่านบัญชี

รักษายอดเงินขั้นต่ำ�

1 2

3 4

6
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การจััดการบััตรเครดิิตอย่่างฉลาด
เพิ่มโอกาสการอนุมัติด้วยการใช้บัตรเครดิตอย่างเหมาะสม

การจััดการบััญชีี การชำำ�ระเงิิน
ควบคุุมการใช้้จ่่าย
ไม่่เกิิน 30% ของวงเงิิน

แนะนำ�: วงเงิน 100,000 บาท ควรใช้ไม่เกิน 30,000 บาท

ชำำ�ระขั้้�นต่ำำ�� 10% เป็็นอย่่างน้้อย

ชำำ�ระตรงเวลาทุุกเดืือน

หลีีกเลี่่�ยงการกดเงิินสดล่่วงหน้้า

แนวทางเพิ่่�มโอกาสอนุุมััติิ

หาผู้กู้ร่วม

ยืดระยะเวลาผ่อน

เพิ่มหลักประกัน

เพิ่มเงินดาวน์

ผู้ที่มีรายได้ประจำ�และเครดิตดี

ช่วยลดภาระการผ่อนต่อเดือน

ช่วยเพิ่มความมั่นใจให้ธนาคาร

แสดงความสามารถทางการเงิน

บััตรเครดิิต 18% สููง ชำำ�ระก่่อนเป็็นอัันดัับแรก

สิินเชื่่�อส่่วนบุุคคล

ผ่่อนสิินค้้า

15%

28%

ปานกลาง

ต่ำำ��

ทยอยชำำ�ระตามกำำ�ลััง

รัักษาการผ่่อนชำำ�ระปกติิ

ประเภทหนี้้� ดอกเบี้้�ย ความสำำ�คััญ แนวทางจััดการ

การจััดการหนี้้�แบบชาญฉลาด
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Call Center 02 645 9000

เว็บไซต์ www.ghbank.co.th

LINE Official @GHBANK

สาขา ทั่วประเทศ

บริการ 24 ชั่วโมง

ข้อมูลและบริการออนไลน์

ติดต่อสอบถามผ่านแชท

ให้บริการในเวลาทำ�การ

บทที่ 7 : คำ�แนะนำ�และช่องทางติดต่อ
ติิดต่่อ ธอส. ได้้หลากหลายช่่องทางตลอด 24 ชั่่�วโมง

•  ขอสินเชื่อออนไลน์ ยื่นคำ�ขอผ่านแอป

แอปพลิเคชัน GHB ALL GEN

•  ตรวจสอบสถานะ ติดตามผลการขอสินเชื่อ

•  จ่ายค่างวด ชำ�ระเงินผ่านแอป

ทุกบริการ จบในแอปเดียว

ติิดตามข่่าวสารผ่่านโซเชีียลมีีเดีีย

Facebook
GHBank

LinkedIn
GHBank

YouTube
GHBChannel

Twitter
@GHBank
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ให้้ทุุกความฝัันมีีบ้้านเป็็นจริิงได้้
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้้าน


